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Priloha é. 1

Kupni smlouva
Firma: GARTAL V Knézivce s.r.o.
Sidlo: Kovarska 2537/5, Liben, 190 00 Praha 9
Adresa pro dorucovani: Kovarska 2537/5, Liben, 190 00 Praha 9
IC: 06031471
DIC: CZ 06031471

Zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 274879
Zastoupena: [e0e]

Variabilni symbol: [e0e]
Bankovni spojeni: [e0e]
IBAN: [eee]

SWIFT: [eee]

(dalejen,prodavajici”)

a

Jméno: [eee]
RC/¢islo dokladu: [ooe]
Datum narozeni: [e0e]
Trvaly pobyt: [e0e]
Tel: [e0e]
E-mail: [e0e]

Adresa pro dorucovéni v CR:  [eee]

(dale jen .kupujici
(prodavajici a kupujici dale spolecné jen ,smluvni strany*)
VZHLEDEM K TOMU, ZE

A. kupujici a prodavajici uzavreli dne [eee] smlouvu o uzavreni budouci kupni smlouvy o
prodeji nemovité véci (dale jen ,,smlouva budouci®), ve které se zavazali uzavfit za
sjednanych podminek kupni smlouvu na predmét prevodu definovany nize v této
smlouvé;

B. prodavajici ma zdjem prodat a prevést viastnické pravo k tomuto pfedmétu prevodu
kupujicimu a kupujici ma zajem koupit a nabyt viastnické pravo k pfedmétu prevodu, a
to za niZe sjednanou kupni cenu,

uzaviraji dale uvedeného data ve smyslu ust. § 2079 a nasl. ve spojeni s ust. § 2128
zak. ¢.89/2012 Sh., obCansky zakonik (dale jen ,ob¢ansky zakonik"), tuto kupni smlouvu (dale jen
~Ssmlouva“ nebo ,kupni smlouva®):

] Clanek I.
Uvodni ustanoveni a piedmét smlouvy

. Prodavajici je vyluénym viastnikem dale specifikované jednotky, ktera obsahuje byt, dispozicné
feSeny jako [eee]+kk, jakoZto prostorové oddélenou ¢ast budovy (dale jen ,Prostor), a podil na
spolecnych c&astech nemovité véci. Celkova podlahova plocha Prostoru cini: [eee]. Celkova
podlahova plocha Prostoru znamena pro ucely této smlouvy pudorysnou plochu vSech mistnosti
Prostoru ve smyslu nafizeni viady ¢. 366/2013 Sh. Do celkové plochy se nezapocitava vyméra sklepd,
parkovacich stani, teras apod. (pokud je relevantni).

. Prodavajici touto smlouvou prodava a zavazuje se prevést vlastnické pravo k nize specifikovanému
pfedmétu pfevodu na kupujiciho a kupujici jej touto smlouvou kupuje a zavazuje se prevzit do svého
vylucného vlastnictvi / spolecného jméni manzeld / podilového spoluvlastnictvi, a to kazda osoba na
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strané kupujici jednu idealni polovinu vuci celku / majetkového spolecenstvi podle ciziho prava a
zaplatit prodavajicimu kupni cenu za tento pfedmét pfevodu:

a) jednotku ¢. [eee] vymezenou podle obCanského zakoniku v pozemku parc. . [eee] ktera
zahrnuje:

- Ubytovaci jednotka C. [eee] (ij. ,Prostor”, jak bylo definovano vySe), nachazejici se v
budové ¢.p. [eee] (dale jen ,budova“), ktera je soucasti pozemku parc. C. [eee] (dale jen
~pozemek"),

- podil o velikosti id. [eee] na spolecnych ¢astech nemovité véci,

vée zapsano na LV ¢. [eee] (jednotka) a LV C. [eee] (nozemek), pro katastralni Gzemi KnéZivka, obec
Tuchomeérice, u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha - zapad (dale
jen ,jednotka®),

k vyse uvedené jednotce dle Prohladeni vlastnika néleZi a bylo vyhrazeno, a je tedy soucasti
pfedmétu pfevodu pravo vyluéné uZivat:

- terasu pristupnou z Prostoru,
- Sklepni kéji oznaCenou jako [eee],
- parkovaci stani oznacené jako [eee],

(vSe v tomto odstavci dohromady souhrnné jen jako ,pfedmét pfevodu®).

3. Znazornéni a specifikace Prostoru a soucasti Prostoru a dalsiho vybaveni Prostoru je uvedeno
v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a déale v ProhlaSeni vlastnika o rozdéleni viastnického prava k nemovité
véci na viastnické pravo k jednotkam ve smyslu ustanoveni § 1166 obéanského zakoniku (dale jen
jako ,Prohlaseni vlastnika®). Spolecné casti nemovité véci jsou vymezeny v ProhlaSeni viastnika,
JjehoZ kopie byla predana kupujicimu pfed podpisem této smlouvy a kupujici se s nim seznamil.

Clének II.
Platebni podminky

1. Celkova kupni cena za pfedmét prevodu, véetné vSech jeho soucasti a pfislusenstvi a pfipadnych
uZivacich prav s nim spojenych (pokud jsou relevantni), se sjednava ve vySi [eee],- KC (slovy: [eee]
korun ceskych) véetné DPH (déle jen ,kupni cena®).

Celkova kupni cena se sklada z:
a) ceny za jednotku (vC. pfipadné terasy): .......c.cccccvvveeveune.. Ke;

b) ceny za pravo uZivat parkovaci stani: ...................... K¢,

c) ceny za pravo uzivat sklepni Koji: ...................... K¢,

2. Kupni cena bude uhrazena takto:

a) 1. zalohu na kupni cenu ve vysi [eee],- KC (slovy: [eee] korun Ceskych) uhradil kupujici na
zakladé smlouvy o rezervaci jednotky ze dne [eee] a tato Castka se dnem uzavreni této smlouvy
zapocditavé na uhradu pfislusné ¢asti kupni ceny,

b) 2. zalohu na kupni cenu ve vysi [eee],- KC (slovy: [eee] korun Ceskych) uhradil kupujici na
zakladé smlouvy budouci a tato ¢astka se dnem uzavieni této smlouvy zapoditava na uhradu
pfislusné casti kupni ceny,

c) doplatek kupni ceny ve vysi [eee] - KG (slovy: [eee] korun éeskych) se kupujici zavazuje uhradit
zcela nebo z casti z viastnich zdroji a/nebo zcela nebo z ¢asti pomoci uvéru poskytnutého
kupujicimu bankou nebo jinou instituci (dale jen ,financujici banka®), a to na ucet prodavajiciho
a pod variabilnim symbolem uvedenymi v zahlavi této smlouvy, a to ve Ihité deseti (10) dnu ode
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dne uzavrfeni této smlouvy. V pfipadé prodleni s Ghradou této ¢asti kupni ceny je kupujici povinen
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vyS$i 0,5 % z doplatku kupni ceny za kaZdy den prodleni,
pricemz pfi prodleni delsim 30 dni se smiluvni pokuta pfemériuje na pokutu fixni ve vysi 20 %
Z kupni ceny. Nesplni-li kupujici svoji povinnost uhradit doplatek kupni ceny dle tohoto odstavce
ani v nahradni Ihité, ktera se sjednava v délce trvani dalsich sedmi (7) pracovnich dnda, je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost
kupujiciho uhradit smluvni pokutu dle tohoto odstavce.

. Kupujici je dale povinen prodavajicimu uhradit poplatek za instalaci elektroméru, jehoz vyse je
uvedena v priloze €. 4, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, a to na ucet prodavajiciho uvedeny
v zahlavi této smlouvy ve Ihaté 10 dni ode dne uzavreni této smlouvy, jinak je povinen zaplatit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

.V pripadé, Ze v souvislosti s jakoukoliv pfijatou platbou od kupujiciho bude banka prodéavajicimu
Uctovat jakékoliv bankovni poplatky, je prodavajici opravnén poZadovat thradu téchto poplatki a
kupujici se zavazuje tyto poplatky uhradit. Prodavajici za$le kupujicimu vyzvu k uhradé s vycislenim
téchto poplatku s desetidenni splatnosti. Toto ustanoveni se vztahuje i na jiZz drive prijaté platby. V
pfipadé prodleni s uhradou vySe uvedenych poplatkl se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu
smluvni pokutu za kaZdy den prodleni ve vy$i 200,- K¢.

. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze se pfedmét prevodu (prip. jeho ¢ast) stane, event. se jiz stal,
pfedmétem zastavni smlouvy ve prospéch financujici banky zajistujici avér financujici banky uréeny
zejména na financovani UGhrady doplatku kupni ceny, pokud je zastavni pravo k pfedmétu prevodu
zfizovéano. Prodavajici prohladuje, Ze v takovém pripadé uzavre, event. jiz uzavrel, zastavni smlouvu
k predmétu prevodu s pfislusnou financujici bankou. Kupujici je srozumén se vznikem vySe
uvedeného zastavniho prava ve prospéch financujici banky vaznouciho na predmétu pfevodu, s timto
souhlasi a predmét prevodu takto pfi prevodu pfevezme a nabude v souladu s podminkami této
smlouvy.

Clanek Ill.
Pfedani predmétu prevodu

. Prodavajici se zavazuje vyzvat kupujiciho k prevzeti pfedmétu pfevodu nejpozdéji ve Ihaté triceti (30)
pracovnich dnii ode dne uhrazeni celé kupni ceny na Gcet prodavajiciho dle ¢l. Il této smlouvy. Vyzva
prodavajiciho musi obsahovat zejména datum a &as pfedani pfedmétu pfevodu, ne pozdéjsi nez
deset (10) pracovnich dnu ode dne odeslani vyzvy. Kupujici je povinen prevzit pfedmeét pfevodu v den
a ¢as stanoveny prodavajicim ve vyzvé, nedohodnou-li se smluvni strany na jiném dni ¢i ¢ase pfedani.
V pripadé prodleni kupujiciho se spinénim jeho povinnosti dostavit se k faktickému prevzeti pfedmétu
pfevodu ve stanoveném ¢i sjednaném terminu uhradi kupujici prodavajicimu smiuvni pokutu v éastce
500,- K¢, ato za kazdy den prodleni, a to aZ do doby faktického prevzeti predmétu prevodu (bez
ohledu na ustanoveni nasledujiciho odstavce smlouvy).

. Jestlize se kupujici k pfedani v terminu dle vySe uvedeného nedostavi, je pfedmét pfevodu pfedany
timto dnem. V takovém pripadé se ma za to, Ze pfedmét prevodu byl pfedan bez vad. Nedojde-li k
pfedani a pfevzeti predmétu pfevodu z diivodu na strané kupujiciho ani do ftficeti (30) dnu ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy v katastru nemovitosti, je pfedmét pfevodu bez
dal$iho predany timto 30. dnem. V takovém pfipadé se ma za to, Ze pfedmét pfevodu byl pfedan bez
vad.

. O predani a prevzeti pfedmétu prevodu bude Ucastniky sepsan predavaci protokol. V pripadé
uplatnéni postupu dle odst. 2. tohoto &lanku bude pfedavaci protokol sepsan pouze prodavajicim.
V pfedavacim protokolu budou uvedené pripadné kupujicim vytknuté vady pfedmétu prevodu spolu s
navrhovanym zpusobem vyfizeni prav z vadného pinéni.

4. Je ujednano, Ze dnem predéani pfedmétu pfevodu prechazi nebezpeci vzniku Skody na kupujiciho.

5. Kupujici bere na védomi a pfedmét prevodu bez vyhrad pfevezme s védomim, Ze v budové a jejim

okoli mohou byt, i po pfevzeti pfedmétu pfevodu, déle realizovany dokoncovaci prace pro ucely
uplného dokonceni celého developerského projektu prodavajiciho na pozemku a pfipadné dalSich
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souvisejicich pozemcich, obchodné oznaceného jako ,[eee]” (dale jen ,Projekt®). Smiluvni strany
sjednavaji, Ze pripadna omezeni zplsobena realizaci dostavby Projektu, nejsou vadami predmétu
pfevodu. Kupujici se zavazuje, Ze se zdrZi jakéhokoliv jednani, které by znemoznilo, ztiZilo, zpozdilo
nebo narusilo realizaci dokonéovacich praci Projektu. V pfipadé, Ze kupujici porusi svou povinnost
dle predchozi véty tohoto odstavce, ma prodavajici vici kupujicimu pravo na uhrazeni Skody vzniklé
porusenim této povinnosti.

Clanek IV.
Zapis vlastnického prava

. Kupujici nabude viastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem do katastru nemovitosti u
Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a to ke dni podani navrhu
na zahajeni fizeni o povoleni vkladu.

. Je ujednano, Ze vSechna vyhotoveni této smlouvy opatfena uredné ovéfenymi podpisy smluvnich
stran, véetné vSech vyhotoveni navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti, ziistanou po podpisu v
drZzeni prodavajiciho (s vyjimkou pripadného dalsiho vyhotoveni smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy
smluvnich stran vyzadaného financujici bankou, kdy tento stejnopis bude opatfen poznamkou, Ze
neni uréen pro ucely vkladového fizeni na katastru, nybrz vyluéné pro ucely financujici banky).
Prodavajici se zavazuje podat navrh na vklad viastnického prava dle této smlouvy spoleéné s jednim
vyhotovenim této smlouvy s ufedné ovérenymi podpisy smiluvnich stran nejpozdéji do tficeti (30)
pracovnich dnt ode dne pfipsani celé kupni ceny na ucet prodavajiciho, pripadné ode dne thrady
smluvni pokuty, paklize na jakoukoliv smluvni pokutu dle této smlouvy nejpozdéji do triceti (30)
pracovnich dnid ode dne pfipsani celé kupni ceny na ucet prodavajiciho vznikl prodavajicimu narok.
Kupujici neni bez svoleni prodavajiciho opravnén podat navrh na vklad vlastnického préva dle této
smlouvy. Pro pripad poruseni povinnosti dle pfedchozi véty je kupujici povinen uhradit prodavajicimu
veskerou skodu, ktera mu v dusledku uvedeného poruseni vznikla nebo v budoucnu vznikne.

. K thradé spravniho poplatku za zahajeni vkladového fizeni ve prospéch pfislusného katastralniho
Ufadu v zakonné vysi se zavazuje prodavajici.

. Kupujici se zavazuje poskytnout prodavajicimu veSkerou nezbytnou soucinnost v souvislosti s fizenim
o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti tak, aby navrhu na jeho zahéjeni
mohlo byt prislusnym katastralnim Gradem beze zbytku vyhovéno. V pfipadé zastaveni fizeni o
povoleni vkladu prav do katastru nemovitosti dle této smlouvy nebo v pripadé zamitnuti navrhu na
vklad prav do katastru nemovitosti dle této smlouvy, se kupujici zavazuje nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnt od vydani rozhodnuti o zastaveni fizeni nebo zamitnuti navrhu, pfipadné dle terminu
ve vyzvé prodavajiciho (je-li u¢inéna), uzavfit s prodavajicim novou smlouvu se stejnym obsahem a
k odstranéni pfipadnych nedostatkd, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava nebo k zamitnuti navrhu. Obdobné se kupujici zavazuje postupovat i pro pfipad vyzvani
pfislusnym katastrélnim aradem k opravé &i doplnéni navrhu. Pri porudeni jakékoliv povinnosti dle
tohoto odstavce kupujicim je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysSi 0,5 % z
kupni ceny za kaZdy den prodleni kupujiciho s plnénim prislusné povinnosti.

. Prodavajici se zavazuje zajistit, Ze nejpozdéji do tfi (3) mésict od uhrazeni celé kupni ceny na ucet
prodavajiciho bude podan u pfislusného katastralniho ufadu navrh na vymaz zastavniho prava a
s nim souvisejicich omezeni zfizenych ve prospéch uvérujici banky (jak je specifikovano dale v této
smlouvé) vaznoucich na pfedmétu pfevodu, k ¢emuz se kupujici zavazuje poskytnout prodavajicimu
potrebnou soucinnost.

Clinek V.
Prohlaseni smluvnich stran

. Prodavajici prohlaSuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy na jednotce nevaznou dluhy ani jiné pravni

povinnosti s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v této smlouvé. Prodavajici dale prohladuje, Ze

k pfedmétu prevodu neexistuji Zadna najemni ani obdobnéa préava tretich osob ani Zadna vécna

bfemena s vyjimkou:

— zastavniho prava (a s nim souvisejicich zapisti) evidovaného v katastru nemovitosti pod ¢.j.
[eee], zfizeného ve prospéch [eee], IC: [eee] (dale jen ,uvérujici banka®), za udelem zajisténi
financovani Projektu,
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— zastavniho prava a s nim souvisejicich omezeni zfizeného ve prospéch financujici banky za
ucelem zajisténi pohledavky této banky za kupujicim,

— téch prav, ktera vyplyvaji z pravnich pfedpist, smluv se spravci siti a z oprav, provozu ¢i udrzby
nékteré jednotky, budovy ¢i pozemku (zejména udrzby a oprav obvodového plasté budovy,
rozvodd médii apod., véetné technické infrastruktury nesouvisejici s provozem budovy), nebo
jJinych prav, ktera jsou potfebna pro realizaci Projektu,

pficemz pfedmét pfevodu pfejde do viastnictvi kupujiciho zatizeny omezenimi viastnického prava dle
vy8e uvedeného, coZ kupujici bere na védomi a tato omezeni nejsou vadami pfedmétu prevodu.

2. Prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy:

- Jje vyluénym vlastnikem pfedmétu prevodu a jeho dispozi¢ni pravo k nému neni nijak omezeno
zakonem, soudnim ¢&i spravnim rozhodnutim;

— nema Zadné dariové ani jiné zavazky vici financnim ¢i jinym organim statni spravy, z divodu
JejichZ existence by mohlo byt zfizeno zastavni pravo k pfedmétu pfevodu na zékladé zakona;

-  pfedmét pfevodu, ani Zadna jeho ¢ast, nejsou pfedmétem insolvenéniho nebo jiného obdobného
fizeni ani Fizeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti a nebyly vioZzeny do zakladniho
kapitalu obchodni spole¢nosti €i druZstva, ani k nim nebyl zfizen najem;

- s pfedmétem pfevodu dosud nenaloZil jinak nez podle téfo smilouvy.

3. V pripadé, Ze se prohlaSeni a uji§téni prodavajiciho uvedené v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku ukazi jako
nepravdiva a prodavajici nesjedna napravu zavadného stavu ve Ihité 60 dnd ode dne, kdy k tomu
bude kupujicim vyzvan, ma kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

4. Kupujici prohladuje, Ze se se stavem predmétu pfevodu, ktery je proveden a vybaven v souladu se
smlouvou budouci, seznamil v rdmci pfedprejimky, a Ze je mu tedy pfedmeét pfevodu znam, a to véetné
jeho faktického a pravniho stavu ke dni podpisu této smlouvy. Kupujici dale prohlasuje, Ze je predmét
prevodu zplGsobily k uzivani v souladu se svym tcelem vymezenym v ProhlaSeni viastnika a Ze zde
neni Zadna pfekazZka branici jeho pfevzeti ze strany kupujiciho a v tomto stavu jej bez vyhrad kupuje.
Kupujici dale prohlasuje, Ze pfi podpisu této smlouvy mu byl prodavajicim predloZzen prikaz
energetické naro¢nosti nebo jeho ovérena kopie.

5. Kupujici dale prohlasuje, Ze:

- je opravnén tuto smlouvu uzavrit a plnit zavazky v ni obsaZené, Ze neexistuje Zadny zavazek
vuci jiné treti osobé, ani narok statu, financéniho uradu nebo jiného organu statni spravy nebo
samospravy, ktery by kupujicimu brénil uzavrit a plnit tuto smlouvu;

- neni Zenaty/vdana, nebo pokud je, Ze koupé pfedmétu prevodu nepodiéha rezimu spole¢ného
jméni manzeld, nebo pokud je a koupé podiéha rezimu spole¢ného jméni manzeld, tak Ze druhy
z manzel( udélil s uzavienim této smlouvy souhlas, coZ kupujici v takovém pripadé doloZil
separatnim prohlasenim s podpisem druhého z manzeli a pfedal jej prodavajicimu;

- neni vici nému zahajeno insolvencni fizeni a neni mu znamo, Ze by na néj byl podan insolvencni
navrh, neni v dpadku ani hrozicim dpadku;

- neni vici nému vedeno Zadné exekucCni Fizeni ani fizeni o vykonu rozhodnuti, ani ke dni uzavreni
této smlouvy neexistuje Zadna vefejna ¢i soukroma listina, ktera by mohla byt podkladem pro
podéani navrhu na nafizeni exekuce ¢&i vykon rozhodnuti, ani nafizeni exekuce ¢i vykonu
rozhodnuti nehrozi.

Kupujici je povinen zajistit pravdivost vyse uvedenych prohléSeni ke dni uzavfeni této smlouvy a
zaroveli se zavazuje, Ze po podpisu této smlouvy neucini Zadny tkon, na zékladé kterého by doSlo k
porudeni jakéhokoliv z vySe uvedenych prohlaseni nebo by se jakékoliv z vySe uvedenych prohlaseni
stalo do okamZiku thrady celé kupni ceny na tcet prodavajiciho nepravdivym. V pripadé poruseni
Jakékoliv povinnosti v tomto odstavci se kupujici zavazuje prodévajicimu uhradit smluvni pokutu ve
vysi 10 % z kupni ceny.
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.V pfipadé, Ze se ukaZe jakékoli z prohlaSeni kupujiciho obsaZené v této smlouvé jako nepravdivé, je
kupujici povinen sjednat napravu ve Ihaté triceti (30) kalendarnich dni ode dne, kdy k tomu bude
prodavajicim vyzvan. V pfipadé, Ze kupujici tuto napravu v této Ihité nesjedna, mize prodavajici od
této smlouvy odstoupit. V pripadé, Ze vici kupujicimu bude zahajeno insolvenéni nebo exekucéni Fizeni
nebo fizeni o vykonu rozhodnuti, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit bez dalsiho.

. Smiuvni strany prohlasuji, Ze ve vztahu k pfedmétu prevodu mezi nimi nebyla ucinéna jina ujednani,
nez jaka jsou uvedena v této smlouvé, smlouvé budouci a smlouvé o rezervaci jednotky.

. Smiuvni strany vzajemné prohlasuji, Ze jejich svépravnost neni nikterak omezena a jsou tedy piné
zpusobilé k uzavreni této smlouvy.

Cléanek VI.
Sprava predmétu prevodu a souvisejici zavazky

. Prodavajici dale prohlasuje, Ze doSlo, resp. pokud se tak jesté nestalo (a spravcem je prodavajici Ci
jina osoba dle Prohlaseni viastnika), tak dojde, ke vzniku spolecenstvi viastniki jednotek. Kupujici
bere na védomi, Ze k zajisténi Cinnosti spravy budovy a pozemku bude spolecenstvi viastnikii
jednotek uZivat sluzeb spole¢nosti [eee], IC: [eee].

. Kupujici je povinen bez zbyteéného odkladu ode dne zapisu viastnického prava k jednotce do katastru
nemovitosti oznamit osobé odpovédné za spravu budovy a pozemku, Ze se stal vlastnikem jednotky.

. Pravidla hospodareni s financnimi prostredky ve vztahu ke spole¢nym ¢astem nemovité véci, pravidla
spravy spole¢nych ¢asti nemovité véci a pravidla pro prispivani vlastnikt jednotek na vydaje spojené
se spravou, opravami a udrzbou spoleénych éasti nemovité véci, jsou soucasti Prohladeni viastnika,
popr. stanov pfislusného spolecenstvi viastniki jednotek, a kupujici prohlauje, Ze se s nimi seznamil.

. Smluvni strany sjednavayji, Ze veSkeré zavazky ze smluv vztahujicich se k pfedmétu prevodu, budové
a pozemku, zejména smluv s dodavateli sluzeb a médii (zejména téch smluv uvedenych v Prohlaseni
vlastnika), pfechazeji, resp. se postupuji (pokud neprechazeji) spole¢né se vznikem viastnického
prava k pfedmétu pfevodu na kupujiciho, neni-li smluvni stranou téchto smiuv spolecenstvi viastniki
jednotek. V souladu s vySe uvedenym se kupujici zavazuje hradit veskeré platby z téchto zavazki
vzniklych, kterymi jsou zejména platby za dodavky elektrické energie, tepelné energie, vodné a stocné
apod. (bud primo a/nebo prostrednictvim thrad spolecenstvi viastniki jednotek) ode dne predani
prfedmétu prfevodu.

. Kupujici bere na védomi, Ze spravce, resp. spolecenstvi vlastniki jednotek muze uzavrit dalSi
smlouvy za uCelem zajisténi spravy budovy a pozemku.

. Kupujici bere na védomi, Ze dodavatel tepelné energie [eee], je nebo se stane viastnikem
energetického zafizeni pro dodavku tepelné energie v budové, a to na zakladé smlouvy s
prodavajicim. Kupujici bere na védomi, Ze soucasti zavazkil s dodavatelem tepelné energie jsou
vedle plateb za cenu dodavané energie i poplatky, které tvofi naklady na porizeni energetického
zafizeni a néklady na provoz, udrzbu a servis energetického zarizeni, které bude kupujici hradit v
souladu s dals§imi ustanovenimi tohoto ¢lanku smlouvy.

Clének VII.
Zanik smlouvy

. Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit dohodou smluvnich stran. Smluvni strany sjednavaji, Ze
tuto smlouvu nelze jednostranné ukoncit s vyjimkou pripadl stanovenych zakonem a pripadu
uvedenych v této smlouvé. Jakékoliv pravni jednani odporujici pfedchozi véte je neplatné a vici druhé
smluvni strané netcinné.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze v pripadé, kdy jsou opravnény odstoupit od smlouvy na zakladé
nékterého ustanoveni této smlouvy ¢i podle pravnich predpist, jsou opravnény toto jednani ucinit
kdykoliv (tj. bez casového omezeni) po vzniku tohoto prava a bez nutnosti vyzyvat druhou smluvni
stranu k pinéni Ci poskytovani nahradnich Ihat k plnéni (neni-li v této smlouvé v konkrétnich
ustanovenich uvedeno jinak).
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. Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze v pfipadé, Ze dojde z jakéhokoliv diivodu k zaniku této smlouvy
nebo stane-li se smlouva neplatnou ¢i zdanlivou a smluvni strany si budou muset vratit poskytnuta
plnéni, pficemz vSak jiz doslo k zéniku a vymazu zastavniho prava k pfedmétu pfevodu zfizeného ve
prospéch uveérujici banky prodavajiciho, je prodéavajici povinen vratit kupujicimu jim uhrazené
penézité prostfedky dle této smlouvy, aZ poté, co k pfedmétu prevodu bude opét zapsano v katastru
nemovitosti zastavni pravo a s nim souvisejici omezeni ve prospéch uvérujici banky obdobné tomu,
které zaniklo a bylo vymazano. Kupujici se zavazuje poskytnout veskerou soucinnost potfebnou ke
Zfizeni a zapsani tohoto zastavniho prava a souvisejicich omezeni do katastru nemovitosti. Pokud
kupujici neposkytne Zadnou ¢&i potfebnou soucinnost ke zfizeni a zapisu zéastavniho préva a
souvisejicich omezeni ve prospéch uvérujici banky prodavajiciho, je povinen zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vyS$i 10 % z kupni ceny.

.V pripadé, Ze dojde k zaniku této smlouvy (z jiného divodu nez splnénim) nebo stane-li se smlouva
neplatnou ¢i zdanlivou a smluvnim stranédm vznikne povinnost vratit si vzajemna plnéni poskytnuta
dle této smlouvy, je kupujici povinen zajistit, Ze (i) nejpozdéji vracenim ¢asti kupni ceny hrazené
hypotecnim ¢i jinym uvérem financujici banky zpét na pfislusny tcet financujici banky dojde k zaniku
zastavniho prava a vSech souvisejicich omezeni (napf. zakaz zatizeni a zcizeni) zfizenych ve
prospéch financujici banky (bylo-li zfizeno) a Ze (ii) dojde k vymazu zastavniho prava a vSech
souvisejicich omezeni zfizenych ve prospéch financujici banky z katastru nemovitosti nejpozdéji do
45 kalendarnich dnd od vraceni ¢asti kupni ceny hrazené hypoteénim ¢i jinym uvérem financujici
banky zpét na prislusny ucet financujici banky. Kupujici se dale zavazuje zajistit, Ze prodavajici obdrzi
potvrzeni o zaniku tohoto zastavniho prava a v8ech souvisegjicich omezeni vydané financujici bankou
s nélezitostmi dle vyhlasky Ceského Uradu zemémérického a katastralniho & 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti, a to do patnacti (15) pracovnich dnt ode dne, kdy bude ¢ast kupni ceny hrazena
hypotecnim ¢i jinym tvérem poskytnutym kupujicimu ze strany financujici banky vracena zpét na
prislusny ucet financujici banky. Pokud kupujici poru$i jakoukoliv povinnost stanovenou v tomto
odstavci, je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 10 % z kupni ceny. Prodavajici je
povinen vratit pfipadné zbyvajici uhrazené penézité prostfedky kupujicimu dle této smlouvy aZ po
provedeni vymazu zastavniho prava a v8ech souvisejicich omezeni zfizenych ve prospéch financujici
banky z katastru nemovitosti.

. Kupujici bere a na védomi a souhlasi, Ze pohledévky vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s jeji
neplatnosti nebo jinym zédnikem mohou byt zastaveny ve prospéch projektové banky.

. V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od smlouvy ze strany prodavajiciho, je kupujici povinen uhradit
prodavajicimu naklady vzniklé v souvislosti s uvedenim Prostoru zpét do stavu odpovidajicimu
standardnimu provedeni bez klientskych zmén ve smyslu smlouvy budouci.

Clének VIII.
Dalsi ujednani
. Pisemnost se ma za doru¢enou dnem prevzeti nebo odmitnuti pfevzeti doru¢ované zasilky osobné
nebo prostrednictvim poskytovatele postovnich sluzeb, a v pripadé, Ze pfi doru¢ovani poskytovatelem
postovnich sluZzeb adresat nebude zastizen, patym dnem od uloZeni zasilky na prislusném pracovisti
poskytovatele postovnich sluzeb. V pfipadé dorucovani pisemnosti mimo CR plati ustanoveni
pfedchozi véty stejné, pisemnost se ma vSak nejpozdéji za doru¢enou 15. pracovnim dnem ode dne
odeslani odesilatelem. Pisemnost zasilana elektronicky se ma za doru¢enou dnem nasledujicim po
odeslani e-mailové zpravy odesilatelem. V3e v tomto odstavci plati bez ohledu na to, zda se o tom
adresét dozvédél.
V pfipadé zmény adresy pro dorucovani ¢i e-mailové adresy se smiuvni strana zavazuje neprodlené
o této skutecnosti informovat druhou smiuvni stranu. PoruSeni této povinnosti nemize byt nasledné
Jakkoliv prikladano k tizi druhé smluvni strané, a to zejména v otazce doru¢ovani pisemnosti, kdy
neinformovani o zméné adresy a/nebo uvedeni nespravné adresy bude povazovano za mareni dojiti
ve smyslu § 570 ob¢anského zakoniku.

Smiuvni strany sjednavayji, Ze v pripadé pravniho jednani v souvislosti s touto smlouvou, a to i pokud
je zakonem nebo touto smlouvou vyZzadovana pisemna forma pro urcité jednani, ma stejné ucinky
takové jednani ucinéné elektronicky, a to prostfednictvim e-mailovych adres uvedenych v zahlavi této
smlouvy. Smluvni strany vsak sjednavaji, Ze veSkera jednani, jejichz prostfednictvim dochazi primo
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k zaniku této smlouvy, zejména odstoupeni od této smlouvy, musi byt u¢inény pisemné a doruceny
druhé smluvni strané osobné nebo doporucenou listovni zasilkou s dodejkou prostfednictvim
poskytovatele postovnich sluzeb.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé jakékoliv zmény udaju kupujiciho obsaZenych v zahlavi této
smlouvy je kupujici povinen tuto zménu prodavajicimu pisemné oznamit nejpozdéji do péti (5)
kalendarnich dnu ode dne, kdy k takové zméné doSlo. V pfipadé poruSeni uvedené povinnosti
kupujicim je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kaZdy den
prodleni, priemzZ jakékoliv nesoulady, které by mohly byt povaZovany za poruSeni povinnosti
prodavajiciho, zptisobené v navaznosti na poruseni uvedené povinnosti kupujiciho, nejdou ani z¢asti
k tizi prodavajiciho (napr. prodleni s doru¢enim vyzvy k prevzeti pfedmétu prevodu v dusledku
nesdéleni aktualnich udaji kupujiciho).

. Kupujici se zavazuje poskytnout prodéavajicimu veSkerou potfebnou soucinnost k tomu, aby byl
dosaZen ucel této smlouvy. Kupujici se zavazuje, Ze bude bez zbyteéného odkladu vZdy reagovat na
navrhy a vyzvy prodavajiciho a poskytne prodavajicimu poZadovanou soucinnost. V pfipadé poruseni
Jakékoliv povinnosti v tomto odstavci je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vySsi
1.000,- K¢ za kazZdy den prodleni.

. Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnym, zdanlivym ¢&i netcinnym a je-li oddélitelné
od zbytku smlouvy, zustava smlouva v platnosti a ucinnosti, pfi¢emz smiuvni strany se zavazuji
nahradit neplatné, zdanlivé & neucdinné ustanoveni ustanovenim jinym shodného ¢&i obdobného
obsahu. V pfipadé, Ze se tato smlouva stane neplatnou ¢i zdanlivou jako celek, zavazuji se smluvni
strany uzavfit novou smlouvu, svym obsahem a predmétem obdobnou této smlouvé, vyjma ddvodi
neplatnosti ¢i zdanlivosti pivodni smlouvy. To vSe se smluvni strany zavazuji u¢init bez nutnosti vyzvy
druhé smluvni strany, popfF. v terminu dle vyzvy druhé smluvni strany. V pfipadé poruseni jakékoliv
povinnosti kupujiciho dle tohoto odstavce smlouvy je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, pfi¢emz pfi prodleni del§im 30 dnii se smluvni pokuta
premériuje na pokutu fixni ve vy$i 15 % z kupni ceny.

.V pfipadé porusSeni jakékoliv povinnosti dle této smlouvy (nesankcionované konkrétnimi smluvnimi
pokutami dle vySe uvedeného) je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vyS$i
1.000,- K¢ za kaZdy i zapocaty den prodleni s plnénim této povinnosti.

. Ustanoveni o smiluvnich pokutach a ustanoveni, z jejichz povahy to vyplyva, zlstavaji v platnosti i po
skoncéeni platnosti této smlouvy. Prodavajici je oprdvnén zapocist jakékoliv své splatné, nesplatné,
nejisté ¢i budouci pohledavky vici kupujicimu (vé. pohledavky na thradu smiuvni pokuty), dle této
smlouvy, proti jakymkoliv pohledavkam kupujiciho vici prodavajicimu z této smlouvy. Smiluvni pokuty
dle této smlouvy jsou splatné do sedmi dnti ode dne vzniku povinnosti k jejich thradé (tzn. ode dne
poruseni prislusné smluvni povinnosti), neni-li v konkrétnim ustanoveni této smlouvy uréeno jinak.
Ujednanim o smluvni pokuté ani jeji thradou nezaniké ani neni nijak omezeno pravo prodavajiciho
na nahradu $kody vzniklé porusenim smluvnich povinnosti (ustanoveni § 2050 obcanského zakoniku
se pro pripad této smlouvy nepouZzije).

. Kupujici prebira v plném rozsahu nebezpec¢i zmény okolnosti s vyslovnym vylouéenim aplikace
ust § 1765 odst. 1 a § 1788 odst. 2 obCanského zakoniku. Smiuvni strany dale sjednavaji, Ze se na
jejich pravni vztahy neuplatni ustanoveni § 1793 obéanského zakoniku o moznosti zruseni smlouvy
pro tzv. neumérné zkraceni.

. Kupujici prohladuje, Ze byl informovan o v8ech podstatnych zalezZitostech tykajicich se pfedmétu
pfevodu, o jeho faktickém i pravnim stavu, postupem pro radné uzivani predmétu pfevodu a jeho
vybaveni a o vSech dalSich skute¢nostech potfebnych k uzavrieni této smlouvy (véetné informaci
podle ustanoveni § 1811 odst. 2 obanského zakoniku). Smiuvni strany si sdélily vsechny skutkové a
pravni okolnosti, o nichZ k datu podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou
relevantni ve vztahu k uzavfeni této smlouvy.

. Kupujici v souladu se zakonem ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynost z
trestné cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, ¢estné prohlasuje, Ze neni
politicky exponovanou osobou, Ze penézZni prostfedky pro tcely thrady kupni ceny nepochéazeji z
nepoctivych a/nebo nezakonnych zdroji, napf. z trestné cinnosti, financovani terorismu, Ze tyto
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penézni prostfedky nabyl v souladu s pravnimi pfedpisy, Ze koupi pfedmétu prevodu nesleduje zakryti
jejich nezakonného puvodu ani financovani.

10.Prodavajici prohlasuje, Ze udaje kupujiciho uvedené v zahlavi této smlouvy, ovérfil dle jim osobné
predloZzeného prikazu totoZnosti.

11.Je-li kupujici spotiebitelem a mezi nim a prodavajicim vznikne spor z této smlouvy, pak je kupujici
opravnen obrétit se s timto sporem na Ceskou obchodni inspekci (adresa: Ceské obchodni inspekce,
Ustredni inspektorat - oddéleni ADR, Stépanska 15, 120 00 Praha 2; webové rozhrani: www.coi.cz,
www.adr.coi.cz; elektronicky kontakt: adr@coi.cz; telefon: +420 296 366 360) nebo na SdruZeni
Ceskych spotfebiteld, z. u. (adresa: Tr. Karla IV. 430, 500 02 Hradec Kralové, webové rozhrani:
www.konzument.cz, elektronicky kontakt: spotrebitel@regio.cz, telefon: +420 495 215 266) za tcelem
mimosoudniho FeSeni spotfebitelského sporu.

Clének IX.
Zaveérecna ustanoveni

1. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jsou s jejim obsahem seznameny a tento
odpovida projevim jejich skutecné vile. Smiuvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavrely na
zakladé své vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
téchto tvrzeni pfipojuji smluvni strany své viastnoruéni podpisy pod touto smlouvou.

2. Tato smlouva se vystavuje v poctu 3 vyhotoveni, po jednom pro kaZdou ze smluvnich stran a jedno
vyhotoveni opatfené uredné ovéfenymi podpisy GcCastnikl pro potfeby pfislusného katastralniho
Ufadu s tim, Ze kaZzdé takové vyhotoveni mé platnost originalu. Jedno dal$i vyhotoveni smlouvy bude
pfipadné vyhotoveno také pro financujici banku a pripadné dalSi vyhotoveni pro potreby uvérujici
banky.

3. Zmény a doplriky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemné (nikoliv elektronicky) dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami, nevyplyva-li z této smlouvy jinak.

4. V8echny niZe uvedené prilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy a kupujici prohlaSuje, Ze se s nimi
seznamil.

5. V prfipadé, Ze na strané kupujiciho vystupuje vice osob, jsou vdechny tyto osoby povinny pinit své
zavazky z této smlouvy spolec¢né a nerozdilné.

6. Tato smlouva se v otazkach zde neupravenych Fidi pravnim fadem C")eskév republiky. Pokud ma
néktera ze smiuvnich stran dle této smlouvy bydlisté nebo trvaly pobyt mimo Ceskou republiku nebo
Jjsou obé smiuvni strany podnikateli, budou v pfipadé jakychkoliv sportt smluvnich stran vyplyvajicich
z této smlouvy rozhodovat soudy Ceské republiky, pficemz se sjednava mistni pfislusnost podle sidla
prodavajiciho.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Specifikace Prostoru (karta jednotky)
Priloha ¢. 2 — Technicky popis budovy
Pfiloha ¢. 3 — kopie LV pfedmétu pfevodu
Priloha ¢. 4 — Klientské administrativni poplatky
Priloha ¢. 5 — Situacni plany s ozna¢enim sklepti a parkovacich stani
Pfiloha &. 6 — Kopie plné moci
Priloha ¢. 7 — Zasady ochrany osobnich udaji

V Praze, dne , Uzavfeno v obchodnich prostorach prodavajiciho

prodavajici kupujici



